A) Festsetzungen fur die bauliche Ordnung 4.3.2 Zugelassen sind nur Einzel—= und Doppelhduser 4.5 Dachgeschosse, die nach der BayBO Vollgeschosse sind, bleiben bei 5.4 Werden jeweils eine offene und eine geschlossene Garage bzw. Nebenrdume
der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse auPBer Betracht. und Nebengebdude entlang von Grundstlcksgrenzen direkt aneinander gebaut,
. 4.4 Haust ist zugelassen, dass sie unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen haben
1. Geltungsbereich ' austypen ) ' . . ) ' durfen.
4.6 Hauptgebaude, die an einer gemeinsamen Grundstlcksgrenze aneinandergebaut
; werden, missen mindestens die gleiche Dachform und Dachneigung haben. Das S ] . ]
- s=E===8 Grenze des Gellungsbereiches 4.4.1 WAT u. Ml Erdgeschossige Bauweise, zuldssig Erdgeschoss, zuerst genehmigte oder errichtete Gebdude gibt die Gestaltung vor. 5.5 Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze (gegebenenfalls in Form von Garagen)
ausgebautes Dachgeschoss, wobei Dachge— zu schaffen.
schosse, die nach der BayBO Vollgeschosse sind,
2. Abstondsﬂdchenregelungen E+D bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse 4.7 Zugelassen sind Zwerchgiebel, stehende oder Schleppgauben. Die Breite 5.6 Kellergaragen sind nicht zugelassen.
gu?terl Betrgcf&t"blelllaen.l dach einzelner Gauben darf max. 4,00 m betragen und die Lange aller Dachauf—
i i ; ; attel— und Kruppelwalmaacn, baut icht hr als 2/3 der Traufld inneh . . . . . . .
2.1 Garagen sind auf der Grenze oder mit mind. 3 m Grenzabstand zu errichten. Dachneigung 30 — 52° auten zusammen nicht mehr als 2/3 der Trauflénge einnehmen 5.7 Wintergérten sind zugelassen und dirfen von den Hauptgebduden abweichende
GRZ = 0,35; GFZ = 0,70 Dachneigungen und Dacheindeckungen haben.
2.2 Einfriedungen zu privaten Nachbargrundsticken sind auf der Grenze zu errichten.
. . S. Stellplatze, Garagen, Nebenrdume, Nebengebdude und Wintergdrten
4.4.2 WA 2 Zugelassen sind wahlweise: L . .
maximal Ein— oder zweigeschossige Bauweise. 5.1 o Vorgeschlagene Flache fiir offene und 6. Zulassige Ausfuhrung der Gebaude
hi G , Nebenrd d . . . . . .
i [1+D gescniossene varagen, Rebenraume un 6.1 Die Gebdude sind hart einzudecken. Zugelassen sind alle Arten von Dachein—
3. Art der baulichen Nutzung entweder Nebengebdude , -
Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss deckungen. Metalleindeckungen miissen, auPer Aluminium— und Edelstahl—
3.1 Das Planungsgebiet ist teilweise festgesetzt: 5.2 Fur die Errichtung von offenen und geschlossenen Garagen, Nebengebduden d_qcher, in Anl‘ehnung‘on die DIN EN ISO 12944-5 beschichtet sein. Grin—
und Nebenréumen sind zugelassen: ddcher und Bitumeneindeckungen sind ebenfalls zugelassen.
Sattel—, Walm— und Krippelwalmdach,
3.1.1 WA (V\/A1 u. V\/A2> als allgemeines Wohngebiet (WA) Dachneigung 30 — 52° 6.2 Fir Farbanstriche sind gedeckte Farbtone zu wdhlen.
gem. § 4 BauNVO. GRZ = 0,35 GFZ = ’O;7O 5.2.1 Sattel— und Kruppelwalmddcher, deren Dachneigung an die des Haupt—
Die Hohe der traufseitigen AuPenwand darf max. gebdudes auf dem jeweiligen Grundstiick anzupassen ist. . . L . .
4,50 m, die Firsthohe max. 10,00 m ab Rohbau— 6.3 Konstruktive Widerlager bzw. Kniestocke sind so auszubilden, dass gemessen an
312 M als Mischgebiet (MI) oberkante des ErdgeschossfuBbodens betragen. der AuBenseite der AuPBenwand das senkr§chte Mal3 von Oberkante Rohdecke
gem. § 6 BauNVO. Als Wandhohe gilt das MaB vom Bezugspunkt 5.2.2 Offene Garagen sind auch in Flachdachausfiihrung (z.B. als Griindach) zu— bis Unterkante Sparren max. 1,25 m betragt.
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der gelassen.
Dachhaut.
4, Uberbaubare Grundstucksflache, Nutzun SobgBrenzung, Bauweise, 5.2.3 Vor geschlossenen Garagen ist ein Stauraum mit mind. 5 m, vor offenen
MaR der baulichen Nutzung gem. 8§ 16 ff. BauNVO oder Garagen mit mind. 3 m einzuhalten.
Erd—, Obergeschoss und ausgebautes Dachgeschoss
UK Sparren UK Sparren
4.1 Baugrenze 2.3 Werden Garagen, Nebenrdume oder Nebengebdude an einer gemeinsamen NN - \\ pv
Flach—, Pult—, Zelt—, Shed— und Walmdach, Grundstiicksgrenze aneinandergebaut, missen sie mindestens die gleiche
Dachneigung bei geneigten Ddchern 10 — 30° Dachform und Dachneigung haben. Die zuerst genehmigte(n) oder errichtete(n) = g
4.2 ——0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung GRZ = 0,35; GFZ = 0,70 Garage(n), Nebenrdume oder Nebengebdude gibt/geben die Gestaltung vor. Die & g
Die HGhe der traufseitigen AuPenwand darf max. Dachneigung der Garagen, Nebenrdume oder Nebengebdude darf in diesem Fall 5 5
6.50 m, die Firsthohe max. 10,00 m ab Rohbau— von der des Hauptgebdudes abweichen.
4.3 Bauweise oberkante des ErdgeschossfuBbodens betragen.
Als Wandhohe gilt das MaB3 vom Bezugspunkt 0K Rohdecke 0K Rohdecke
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der 1 NS 1
4.3.1 o Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO Dachhaut. Il
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Die Aufstellung und Aufhdngung von Automaten aller Art ist nicht zugelassen
(Art. 81 BayBO).

Gebdudeeinstellungen

Fur die Gebdudeeinstellung gilt, dass die Rohbauoberkante der Kellerdecke der
Hauptgebdude, straRenseitig an der hochstgelegenen Grundstlcksgrenze die
Oberkante der StraPenhinterkante 0,50 m nicht Ubersteigen darf.

Entlang der Grundsticksgrenzen ist das natirliche Geldnde zu erhalten. Zudem

ist der Ubergang zu den jeweiligen Nachbargrundstiicken von der Hohe her ohne

Versdtze auszubilden.

Einfriedungen

Werden Einfriedungen entlang von offentlichen StraPen, Wegen und Pldtzen
vorgesehen, dirfen sie max. 1, 20 m hoch sein.

Entlang offentlicher Flachen sind Maschendrahtzdune untersagt.
Einfriedungen sind ohne Sockel und mit mind. 10 cm Abstand zum Boden
auszubilden. Damit bleibt die Durchldssigkeit fir Kleintiere gewahrt.

Farbanstriche von Einfriedungsmauern oder Zdunen sind in gedeckten Farb—
tonen zu halten.

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsfldchen bestehend

Offentliche StraPenverkehrsflachen geplant

Baumbepflanzung als Bestandteil der &ffentlichen
ErschlieBungsflachen (gem. Ziffer C) 3.1).

Offentlicher Rad— und FuBweg, Uber den keine
Zufahrten fUr Kraftfahrzeuge zuldssig sind

Offentlicher landwirtschaftlicher Weg

StraBen und Wegbegrenzungslinie

\ ﬁ’\ Offentliche Parkflache

Flachenbefestigung, versickerungsfordernde MaPnahmen

Bei der Anlage von Garagenstaurdumen, Stellplatzen und Einfahrten sind
versickerungsgiinstige Belage (z.B. Pflastersteine mit Rasenfuge, Rasen—
gittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen) zu wdhlen,

Der Versiegelungsgrad bei der Bebauung und Gestaltung der lbrigen Frei—
flachen ist auf das unbedingt erforderliche MindestmaP zu beschrdnken.

Es wird empfohlen anfallendes Oberflachenwasser in Zisternen zurlckhalten, als
Brauchwasser zu nutzen bzw. zu versickern, soweit nach Verschmutzungsgrad
und Untergrund geeignet.

Versickerungsanlagen sind entsprechend der Niederschlagswasserfreistellungs—
verordnung auszufiuhren.

Wasserflachen gem. § 5 Abs. 2 Ziffer 7 BauGB und Flachen fur die Ab—
wasserbeseitigung gem. 8 9 Abs. 1 Ziffer 14 BauGB, Regenriickhaltebecken

Wasserfldche Kastenbach (Gewdsser 3. Ordnung)

i

&

Flachen fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 12 BauGB

Flache fiir die Abwasserbeseitigung (Regen—
rickhaltebecken) gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 14
BauGB

D Flache fir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12

BauGB nachstehender Zweckbestimmung:

Elektrizitat (Umformerstation)

¢

Hauptversorgungsleitungen

Oberirdische Versorgungsleitung bestehend

A
LA

Es wird daraufhingewiesen, dass bei MaPnahmen im Bereich der 20—kV—Frei—
leitungen mit den dazugehorigen Schutzzonen und im Bereich von Kabelanlagen
vor Beginn der Arbeiten Ricksprache mit dem zustdndigen Energieversorgungs—
unternehmen zu nehmen ist. Gegebenenfalls ist eine ortliche Einweisung not—
wendig. Dariiberhinaus sind die jeweils gultigen Sicherheits—Merkbldtter des zu—
stdndigen Energieversorgungsunternehmens zu beachten.

Schutzzone mit BemaPung entlang von
Versorgungsleitungen

Insbesondere ist zu berlcksichtigen, dass bei der Errichtung von baulichen An—
lagen im Bereich der 20—kV—Freileitungen mit den dazugehorigen Schutzzonen
ind im Bereich von Kabelanlagen die VDE—Richtlinie 0210 zu beachten ist, vor
Beginn die Zustimmung des zustdndigen Energieversorgungsunternehmens einzu—
holen und ein Abstand zu den Leiterseilen auch bei gréBtem Durchhang von
mind. 3,00 n einzuhalten ist. Bewuchs mu3 einen Abstand von mind. 2,50 m
zu den Leiterseilen einhalten. Auch ist auf den Grundstlcken, die von der
Leitungstrasse der 20—kV—Freileitung gerlhrt werden, nur bedingt Kraneinsatz
moglich.

Eine Mindestuberdeckung der Kabelanlagen mu[> jederzeit geegeben bleiben.
Sofern bei Grabarbeiten Erdungsanlagen der Betonmaste freigelegt bzw.
beschddigt werden, ist das zustdndige Ebergieversorgungsunternehmen zu
verstandigen.

Hinweise fur die bauliche Ordnung

—o——o0——  Bestehende und vermarkte Grundstlcksgrenzen
—————— Vorgeschlagene Grundsticksneugrenzen
657 Grundsticks— und Flurnummern

Vorhandene Gebdaude

Grundwasser, versickerungsfordernde MaPnahmen,
verschmutztes Oberflachenwasser, Dranagen

Schutz vor Grundwasser

Der Grundwasserstand auf den Baugrundstlicken im Planungsgebiet sollte durch

geeignete Untersuchungen festgestellt werden. Sollte der Grundwasserstand Uber
der Kellersohle liegen, so sind die Kellergeschosse durch geeignete MaRnahmen,
z.B. wasserdichte Wannen zu schutzen.

Grundwasserschwankungen von ca. 1 m sollten dabei berlcksichtigt werden. Das
Ableiten von Grund—, Quell— oder Drdnagenwasser in die Kanalisation ist nicht

zuldssig.

Unverschmutztes Oberflachenwasser

Unverschmutztes Oberflachenwasser z.B. Dachflachenwasser sollte zur Nutzung
in Toilette und Garten in Sammelbehdltern (z.B. aus Beton, Kunststoff etc. oder
Mulden, offenen Erdbecken, Rigolen, Zisternen) mit Uberldufen zu

Sickeranlagen aufgefangen werden.

Empfohlen wird flr begrinte Mulden mind. 1,5 cbm Muldenvolumen
pro 100 gm Dachfldche oder flr Schotterrigolen mind. 3,6 cbm pro 100 gm
Dadhflache.

Unverschmutztes Oberflachenwasser ist der Regenwasserkanalisation zuzufiihren.

Bei der Nutzung im Haushalt, z.B. zur Toilettenspllung, ist auf strenge Ein—
haltung der geltenden Vorschriften (z.B. keine Verbindung zum Trinkwasser—
netz) zu achten.

Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen.
Fir die Sammelbehdlter bzw. Regenwasserspeicher werden folgende
MindestgroBen empfohlen: 2,5 cbm pro 100 gm befestigter Flache.

Verschmutztes Oberflachenwasser

Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren. Wenn das
Oberflachenwasser mit dlhaltigen Stoffen in Berlihrung kommen kann (Wasch—
platze, etc.), sind Leichtflissigkeitsabscheider einzubauen.
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2.2

2.2.1

Drdanagen

Vorhandene Drdnstrdnge oder Hausdrdnagen dirfen nicht an den Abwasserkanal
angeschlossen werden.

Angeschnittene Drdnstrdnge sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsraum zu
verziehen und wieder zusammenzuschlieRen.

Denkmalschutz

Nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht
fur Funde von Bodenaltertimern. Beobachtungen und Funde mussen unverzig—
lich, d.h. ohne schuldhaftes Zdgern der Abteilung fir Vor— und Frithgeschichte
des Bayer. Landesamtes flr Denkmalpflege, SchloR Seehof und/oder

dem Landratsamt Kitzingen als Untere Denkmalschutzbehdrde mitgeteilt

werden.

Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene
Gegenstdnde und der Fundort unverdndert zu belassen.

StraPenverkehrsflachen geplant

Vorgeschlagener Fahrbahnguerschnitte

, 6.00 . , 5.50 ,
Eahrbahn Fahrbahn
—————————————— Etwaiger Fahrbahnrandverlauf in der offentlichen
StraRenverkehrsflache, Wendekreisradius mit Ver—
maBung
Entwasserung

Die StraBenoberkante stellt die Rickstauebene dar. Gem. DIN 1986 haben sich
die Grundstuckseigentimer gegen Kanalriickstau zu sichern.

Laut Satzung der Stadt Prichsenstadt (§ 9 Grundstlicksentwdsserungsanlage
Abs. 3) sind jeweils fur Schmutz— und Regenwasser 1 m vor der Grundstiicks—
grenze Kontrollschdchte herzustellen.

Boschungen und dergleichen

Fldchen, die beim Bau der offentlichen Verkehrsflachen auf privaten Fldachen
bendtigt werden und Bdschungen, die sich beim Wege— und StraBenbau ergeben,
sind im Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen. Es wird darauf hinge—
wiesen, dass sie zu den Baugrundstlicken gehdren.

Benachbarte Nutzungen

Das Planungsgebiet grenzt an landwirtschaftliche Fldchen an. Mit daraus
resultierenden Larm—, Staub— und Geruchsemissionen, insbesondere durch
Dingung mit Festmist oder Gulle, mit Spritznebeln bei der Ausbringung von
Pflanzenschutzmitteln und mit erhdhtem Ldrmpegel und Staubentwicklung bei
Erntearbeiten muss gerechnet werden.

Immissions—, Schallschutz

Die Vertraglichkeit zwischen den bestehenden Sportflachen des SV Kirchschénbach und
dem allgemeinen Wohngebiet (WA) wurde durch ein schalltechnisches Gutachten der
Wolfel Beratende Ingenieure GmbH+Co. KG vom 30.11.2007 untersucht.

Ausrichtung von Gebduden

Es wird empfohlen, dass Gebdudeeinstellungen und Gestaltungen auf die Nutzung von
Sonnenenergie hin ausgerichtet werden.

Festsetzungen fur die Grunordnung

Grinflachen nach 8 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB

©] ] [©]

Flachen fur MaPBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,

Offentliche Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 15
BauGB mit Pflanzpflichten.

Private Griinflache gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 15
BauGB mit Pflanzpflichten.

Zweckbestimmung der Grinflachen
Zweckbestimmung "Ortsrandeingrinung"
Zweckbestimmung "naturnahes Regenrlickhaltebecken"

Zweckbestimmung "Renaturierung Bach— / Grabenlauf"

Natur und Landschaft

_|,J.J.J..|_
H H

il e il il o

Flachen und MaPdnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemap
§ 9 Abs. (1) Nr. 20 BauGB (hier: Ausgleichsflachen)

Ausgleichsflachen, die innerhalb des Geltungsbereiches
des Eingriffsbebauungsplanes "Krautdcker"
im ST Kirchschdonbach festgesetzt sind:

Ausgleichsflachen A1 und A2, die auf Teilbereichen der
Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Krautdcker" liegen und diesem gem. § 9 Abs. (1a) BauGB
zugeordnet sind:

A1: offentliche Ortsrandeingrinung des Baugebietes im Norden
Ziele:

— Randeingrinung des Baugebietes

— Neuanlage von Hecken und Pflanzung von
Einzelbaumen

— Neuanlage eines naturnahen Regenrlckhaltebeckens

— Entwicklung von artenreichen, extensiv genutzten
Gras— und Krautfluren

— Naturndhere Gestaltung des Grabens

MaRBnahmen:

— Pflanzung von 3—4 bzw. 4—5—reihigen
landschaftlichen Hecken

— Pflanzung von hochstdmmigen Laub— bzw.
Obstbdumen

— Punktuelle Aufweitungen der Grabensohle, Einbau von
Sohlrampen

— Gestaltung eines naturnahen Regenrlckhaltebeckens
Sohlgestaltung als Amphibienhabitat /Kleinrelief mit Timpeln

— Anlage von Lesesteinriegeln

— Umwandlung von Acker, Kleingdrten und Erdweg in
extensiv genutzte Gras— und Krautfluren

A2: private Ortsrandeingrinung des Baugebietes im Osten
Ziele:

— Randeingrinung des Baugebietes
— Neuanlage von Hecken

— Entwicklung von artenreichen, extensiv genutzten
Gras— und Krautfluren

MaRBnahmen:

— Pflanzung von 2—3-reihigen landschaft—
lichen Hecken

— Umwandlung von Acker in extensiv genutzte
Gras— und Krautfluren

Fur die Ausgleichsflachen verbindlich sind die Anlagen
4, 5 und 6 (Artenlisten, Pflanzenschemata) der
Begrindung der Grinordnungsplanung.

Gras— und Krautsdaume sind mit Saatgutmischungen It.
Anlage 5 der Begrindung zur Griinordnungsplanung
breitflachig einzusden und zu mageren Glatthafer—
wiesen zu entwickeln. Dingung und Einsatz von
Bioziden sind zu unterlassen. Die Gras— und
Krautsdume sind ein— bis zweimal jdhrlich zu mdhen.
Das Mdhgut ist zu entfernen.

Ausgleichsfldchen, die auBerhalb des Geltungsbereiches
des Eingriffsbebauungsplanes "Krautacker" im ST Kirch—
schénbach festgesetzt sind:

Die Ausgleichsflache A 3 wird mit den festgesetzten
MaBnahmen dem "Eingriffsbebauungsplan "Krautdcker"
im ST Kirchschénbach gem. § 9 Abs. (1a) BauGB
zugeordnet.

Die Flachen und MaPnahmen sind als Anlagen

3, 4 und 5 zur Begrindung der Grinordnungsplanung
rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes
"Krautacker".

A3: "Waldlichtung mit Wasserruckhaltemulden"
(FI.St.Nr. 29, Gmkg. Ridern — Teilflache 5.440 gm)

Ziele:

— Entwicklung naturnaher Wasserriickhaltemulden (Tumpel)
mit Gras— und Krautfluren
— Entwicklung naturnaher Waldflachen

MaPBnahmen:

— Neuanlage wechselfeuchter Geldndemulden in den bestehenden
Gelandesenken (Abfuhr Uberschiissigen Bodens)

— Entwicklung von feuchten Hochstaudenfluren durch
natirliche Sukzession

— Entwicklung naturnaher Waldflachen durch Naturverjingung/
Initialpflanzungen

Die Ausfuhrungsplanung ist mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen. Bei der Ausflhrung ist die Untere Naturschutzbehorde
zu beteiligen.

Der Punkt 8 Artenschutz ist zu beachten.

Die Verwendung autochtoner (aus Saatgut/Pflanzenteilen heimischer
Wildpflanzen gewonnener) Gehdlze wird festgesetzt.

2.3 Die Anlagen 3, 4, 6.1 und 6.2 zur Begrindung der Griunordnungs—
planung sind rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungs—

planes "Krautdcker"

im ST Kirchschoénbach.

3. Pflanzpflichten auf offentlichen und privaten Fldchen

SIS

3.2 @

3.3 CZI="0

3.4 Q

3.5 CCL-pCO

4. Erhaltungsgebote

4.1 @

Bdume im StraPBenraum:

groPkroniger Laubbaum I. Ordnung mit etwaiger
Standortbindung, Bindung nach Stiickzahl und Arten
nach Anlage 4 der Begrindung zur Grinordnung,
MindestgréBe: Hochstdmmiger Baum (H), 3 x
verpflanzt (3xv), Stammumfang (STU) 16—18 cm

Randeingrinung:

groBkroniger Laubbaum II./Ill. Ordnung, mit etwaiger
Standortbindung, Bindung nach Stickzahl und Arten
nach Anlage 4 der Begrindung zur Grinordnung,
MindestgréBe: Laubbaum (H), 3 x verpflanzt (3xv),
Stammumfang (STU) 16—18 cm, Obstbaum (H), 2 x
verpflanzt (2xv), Stammumfang (STU) 10—12 cm

Offentliche Hecken (4—5—zeilig), mit Festsetzung der
Mindestpflanzzeilen (hier 4—5 bzw. 3—4) Arten It.
Auswahlliste Anlage 4 und Pflanzenschemata Anlage

6.1 der Begrindung der Grinordnung. Pflanzung von
heimischen Strduchern (vStr), 2 x verschult (2xv), (70—
90 cm) und Heistern (Hei), 3 x verpflanzt (3xv), (125—
150 cm)

Private Grundstlcke:

groPkroniger Laubbaum II./lll. Ordnung, ohne
Standortbindung, Bindung nach Stilickzahl und Arten
gemap Anlage 4 der Begrindung zur Grinordnung,
MindestgroRe: Laubbaum bzw. Obstbaum (H), 2 x
verpflanzt (2xv), Stammumfang (STU) 10—12 cm

Private Hecken (2—3—zeilig), mit Festsetzung der
Mindestpflanzzeilen (hier 2—3) Arten It.

Auswahlliste Anlage 4 und Pflanzenschema Anlage

6.2 der Begrindung der Grinordnung. Pflanzung von
heimischen Strduchern (vStr), 2 x verschult (2xv), (70—
90 cm) und Heistern (Hei), 3 x verpflanzt (3xv), (125—
150 cm) auf 70% der Grundstiicksldnge der ostlichen
Baugrundsticke.

Erhalt / Sicherung vorhandener Bdume

5. Bestand der entfernt werden kann

5.1 @

6. Vollzugsfristen

6.1
6.2

6.3

7. Pflanzenpflichten

7.1

7.2

7.3

8. Artenschutz

Bdume die entfernt werden kdnnen. Erhaltene Bdume
sind auf die verbindlichen grinordnerischen Auflagen
anrechenbar.

Der Punkt 8 Artenschutz ist zu beachten.

AusgleichsmaPnahmen

Die AusgleichsmaBnahmen sind spatestens zwei Jahre
nach Beginn der ErschlieBung des Baugebietes abzu—
schlieBen.

Sonstige Anpflanzungen

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines
Jahres nach Bezugsfertigkeit der Gebdude bzw.
Fertigstellung der jeweiligen privaten und offentlichen
ErschlieBungsanlagen zu vollziehen.

Die Kosten fur die AusgleichsmaPnahmen sind mit
43% v. H. den offentlichen und mit 57% v. H. den
privaten Fldchen zuzurechnen.

Pflanzenqualitat

Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den
"Gltebestimmungen flr Baumschulpflanzen'. Die
festgesetzten GroBen— und Mengenangaben sind
MindestgroBen.

Pflanzenauswahl und Wurzelraum

Den festgesetzten Bdumen ist ausreichender
Wurzelraum (mind. 6 gm Baumscheibe als
Vegetationsflache) zur Verfligung zu stellen.

Die Pflanzenauswahl fur festgesetzte Pflanzungen
erfolgt aus standortheimischen und eingeblirgerten
Geholzarten gemdP der Auswahlliste der Anlage 4
der Begrindung zur Bebauungsplanung.

Versiegelung — Grinflachenanteil

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist
der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche
MindestmaB zu beschrdnken.

Die Vegetationsflachen missen mind. 47,5% der
Grundstucksfldche einnehmen.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(Schadigungsverbote nach § 42 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG,
Stérungsverbot nach § 42 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) sind zu

beachten.

Die Fdllung von Bdumen darf nur in der Zeit vom 01.10 bis 01.03. erfolgen.

Bei der Fdllung von

Bdumen mit Hohlen ist zuvor Ersatz durch fachgerechtes

Aufhdngen eines geeigneten Nistkastens je beseitigter Hohle auf dem Grund—
stlick zu schaffen. Sind die Baumhdhlen bewohnt, ist eine Fdllung nur dann
zuldssig, wenn die betroffenen Tiere umgesiedelt werden. Die Umsiedlung
muss durch eine Fachkraft vorgenommen werden.

Die ERdarbeiten zur Erweiterung und Ergdnzung bestehender Tumpel im Zuge
der AusgleichsmaPnahmen A3 sollen in der Zeit vom 01.08. bis 01.11. er—
folgen. Damit konnen Reptilien— und Amphibienvorkommen geschont werden.

D) Hinweise durch Text

1. Dachbegrunung:

Es wird empfohlen,

flache und flach geneigte Ddacher mit extensiver

Dachbegrinung zu versehen.

Gerolzhofen, 16.07.2008
Gedndert und ergdnzt 06.08.2009
Erganzt 29.10.2009

Ingenieurblro fiir Bauwesen
Dipl.Ing. (FH) Frank M. Braun
M. Eng., Beratender Ingenieur
Julius—Echter—Str.15a
97447 Gerolzhofen

Bearbeitet:

M. Eng. Dipl.Ing. (FH) Frank M. Braun

Elfershausen—Engenthal, 16.07.2008
Gedndert und ergdnzt 06.08.2009
Ergdnzt 29.10.2009

Fur die Stadt:
Dietz und Partner GbR
Landschaftsarchitekten BDLA
Biiro flr Freiraumplanung
Engenthal 42-97725 Elfershausen

Prichsenstadt, den 03. Nov. 2009

STADT PRICHSENSTADT

Bearbeitet:

Dipl.Ing. Martin Beil Adolf Falkenstein, 1. Blirgermeister

STADT PRICHSENSTADT
STADTTEIL KIRCHSCHONBACH

LKR. KITZINGEN

Bebauungsplan fur das Baugebiet
“Krautacker’

M=1:1000

Verfahrensvermerke

1.

2.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 09.11.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.12.2006 ortsublich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemédB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlect]ung und An—
hérung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.01.2008 hat durch
offentliche Bekanntmachung vom 02.02.2008 und Auslegung in der Zeit vom 18.02.2008

bis einschlieplich 30.03.2008 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der chsung vom 06.08,2009 wurde mit der Begriindun
und dem Umweltbericht gemap 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.09.2009 bis 07.10.2009
offentlich ausgelegt.

Der Stadtrat der Stadt Prichsenstadt hat in seiner Sitzung am 29.10.2009 den Bebauungsplan
fur das Baugebiet "Krautdacker" im Stadtteil Kirchschonbach als Satzung beschlossen. Der
Beschluss wird hiermit gemdB § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ortsublich bekannt
gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der BegrUndung sowie die zusammenfassende Er—
kldrung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits—
und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen Grinden
der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs—
moglichkeiten gewdhlt wurde, bei der Stadt Prichsenstadt, Karlsplatz 5, Zimmer Nr. 8, wdhrend
der allgemeinen Dienststunden einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die, Voroussetzun%wen fir die Geltendmachung, der Verletzung von Verfghrens— und Form—
vorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie der Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort be—
zeichneten Verfahrens— und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
uber das Verhdltnis des Bebauungsplans und

3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwdgungsvorgangs

wenn Sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebbauungsplans schriftlich
gegeniiber der Stadt Prichsenstadt unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sach-—
verhalts geltend gemacht worden sind.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hinge—
wiesen. Danach erloschen_ Entschadigungsanspriiche fur nach den §8 39 bis 42 BauGB einge—
tretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalender—
Jahfr.ehs,t m%em die Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbei—-
geflihrt wird.

Prichsenstadt, den 03. Nov. 2009
STADT PRICHSENSTADT

Adolf Falkenstein, 1. Blrgermeister
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