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Geltungsbereicn

s R e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird festgesetzt als allgemeines
Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflache,
MaB3 der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVvO.

Bauweise

E+D

Offene Bauweise Qem.§ 22 Abs.2 BauNvO.
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Erdgeschossige Bauweise, zuldssig Erd-
gescholb und ausgebautes Dachgeschoss,
wobei das DachgeschoB ein zusdtzliches
Vollgeschoss sein kann.

Zuldssig Sattel-oder Walmdach und
Kriippelwalmdach.

Dachneigung 38-48°
GRZ = 0,4; GFZ = 0,8

Doppelhduser, sowie an einer gemeinsamen
Grundstiicksgrenze errichtete Nachbar-
garagen sind einheitlich zu gestalten,
wobei die zundchst genehmigte Garage die
Gestaltung vorgibt, gleichgiiltig ob die
Dachneigung der danach errichteten Garage
der des Hauptgebdudes entspricht.

Ab einer Dachneigung von 42° sind
stehende oder Schleppgauben zugelassen.
Andere Arten von Dachgauben sind nicht
zuldssig.

Fiir die mit A - F gekennzeichneten Grund-
stiicke wird festgesetzt:

Die Schlafzimmerfenster sind an der Nord-,
Ost- oder Westseite der Gebdaude anzuordnen.

AuBerdem miissen alle Fenster der Wohngebdude
mind. die Schallschutzklasse 2 erfiillen.




4.1
4.2

4.3

4.4

Stellpldtze und Garagen

6

Vorgeschlagene Fldche fiir Garagen

Fir die Errichtung von Garagen und Neben-
rdumen sind zugelassen Sattelddcher,

die angepaBt an die Hauptgebdude eine
Dachneigung von 38-48° erhalten miissen.

Garagen missen mit ihrer Einfahrtsseite

mind. 5,00 m von der StraBenbegrenzungs-
linie entfernt sein.

Kellergaragen sind nicht zugelassen.

MindestgriBRe der Grundsticke

Als MindestgrofRe der Grundstlcke
wird 250 m* festgesetzt.




6.1 Baumbepflanzung als Bestandteil der offent-
Q lichen Verkehrsfldchen

b7 Privater Pflanzstreifen

Bes StraBenbegleitend ist je Grundstiick mind. ein Laubbaum als Hochstamm
zu pflanzen. L ‘
6.4 AuBerdem ist auf den privaten Grundstiicken je 200 m? unbebauter Flache

an geeigneter Stelle, sowohl im Vorgarten als auch im rickwdartigen
Grundstiicksbereich mind. ein Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Die Baumbepflanzung ist durch mind. 5 Strducher je 200 m* Gartenland
ZU ergdnzen.

6.5 Entlang der westlichen und nérdlichen Planungsgebietsgrenze ist als
Abgrenzung des Baugebietes gegeniiber der freien Landschaft auf den
privaten Grundsticken ein Pflanzstreifen vorgesehen, auf dem eine
Strauchbepflanzung mit eingestreuten Heistergruppen aus standort-
heimischen Geholzen zu pflanzen ist.

6.6 Pflanzenauswahl
Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub- und
Ziergeholze (ausschlieBlich Trauerformen) einschlieRlich Obstbaumen
(Kern-und Steinobst, WalnuBbaume) und Beerenstriuchern zugelassen.

Soweit auBer Obstgehtlzen Baume und Zierstrducher gepflanzt werden,
sollten bevorzugt folgende Gehdlze Verwendung finden:

- Bdume: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Hainbuche,
Vogelkirsche, Esche, Traubeneiche, Elsbeere
Heister: Feldahorn, Eberesche, Birke, Hainbuche,

Vogelkirsche, Esche, Traubeneiche, Elsbeere, Schlehe,
Pfaffenhiitchen, Schwarzer Holunder

Straucher: Hasel, Gemeiner Schneeball, WeiBdorn, Kornelkirsche,

Hartriegel, Faulbaum, Liguster, Wildrose, Schlehe,
Pfaffenhiitchen, Schwarzer Holunder.

PflanzengrofBe: Aus landschaftsgestalterischen Griinden werden fiir die
Anpflanzung folgende PflanzengrdRen empfohlen:

Hochstamm oder Stammbusch:
Stammdurchmesser 12-14 cm

Heister: 1,50-2,00 m HShe, 2 x verschult
Stréaucher: Hohe 80-125 cm, 2 x verschult




Verkehrsfldachen

Offentliche Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

[ ] FuB- und Radweg
Sichtfelder: In deren Bereich diirfen Pflanzungen
‘,,—"" (Bdume, Hecken, Straducher etc.) und Einfried-
©ungen die StraBenoberfldachen der StaatsstraBe
4:....._. und der ErschlieBungsstraBe nicht mehr als

0,80 m uberragen, keine genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten errichtet und Gegenstédnde
oder dergleichen gelagert werden.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von StraBen, Wegen und Platzen dirfen nur als
Mauern aus heimischen Naturstein und Z&une aus Holzlatten ausgefiihrt,
oder als lebende Zdune aus Heckenstrduchern angelegt sein.
Maschendrahtzdune entlang offentlicher StraBen sind untersagt.

Grelle, leuchtende Farbanstriche sind untersagt.




S Ui1e GeDdude sind hart einzudecken. Zugelassen sind alle Arten
von Dachziegeln in roter oder rotbrauner Farbe.

9.2 Die Gebdude sind in gedeckten Putz-, Mauer- oder Verkleidungs-
farben auszufiihren.
Grelle Farbanstriche sind untersagt.

10. Gebdudeeinstel lungen
FUr die Einstellung der Gebdude wird festgesetzt, daB die sichtbare
Sockelhche der Gebdude bei durchwegs ebenem Geldnde 0,80 m nicht
ibersteigen darf, in hdngigen Gelandebereichen darf der hangober-
seitige Sockel nicht mehr als 0,60 m betragen, es sei denn dies
Ist entwdsserungstechnisch nicht méglich.

o Solaranlagen

1 Auf den Ddchern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Solaranlagen zuldssig.

B) Hinweise

it e e Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

2. —_———— Vorgeschlagene Grundsticksneugrenzen

35 300 Grundstiicks- und Flurnummern

4, % Vorhandene Wohngebaude

5

Vorhandene Nebengebdude




6. Im Baugebiet sollen soviele Flédchen wie moglich durchlédssig bleiben
oder durchldssig (z.B. Schotter, Rasengittersteine) gestaltet werden
(z.B. Stellplétze, Garagenvorplitze, Hoffldchen).

T Es wird empfohlen, daB sich die Bauwerber durch vorherige Schiirfgruben
ein Bild von der Lage des Grundwasserspiegels machen und bei der
Abdichtung des Kellergeschosses evtl. GegenmaBnahmen treffen
(z.B. dichte Keller durch Wannenausbildungen, Abfangdranungen).

8. Sollte beim Baugrubenaushub Grundwasser angetroffen werden, darf dieses
nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

9. Entlang an landwirtschaftliche Nutzfldchen anschlieRende Grundstiicks-
grenzen mussen Einfriedungen, Bepflanzungen und Bebauung mind. 0,5 m

Abstand halten.

10. Zuldssige Maschendrahtzdune sind nach Moglichkeit zu hinterpflanzen.

) Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 1 Abs.6 BBauG
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STADT PRICHSENSTADT
STADTTEIL ALTENSCHONBACH

LKR. KITZINGEN

Bebauungsplan fiir das Baugebist
“An der Kirchschanbacher Strafe”

M =1:1000

Art der baulichen Nutzung: WA gem. § 4 BauNVO
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNYO

Der Bebauungsplan wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 12.10.1987 bis 13.11.1987 offentlich ausgelegt.

%

Prichsensta den 28.10.1996
STADT PRI NSTADT

s Linz, 1. Blrgermeister

S S1r : s
Der Stadtrat~tat=den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB am 10.10.1996
als Satzung beschlossen.

,/ ‘f\J N
l\ Prichsenstedt, den 28.10.1996
p STADT P SENSTADT

Linz, 1. Blrgermeister

Das Landratsemt itzingen hat den Bebauungsplan gem. § 11 Abs. 3 BauGB
im Anzeigeverfahren nicht beanstandet.

Kitzingen, 20.02.1997
LANDRATSAMT KITZINGEN
ILA.

B is ch of, Regierungsratin

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens ist am 15.02.1997 ortsiblich bekannt
gemacht worden mit dem Hinweis darauf, daB der Bebauungsplan mit der Be-—
grindung zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung Prichsenstadt wahrend
der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hinge—
wiesen, daP Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am 17.02.1997 ‘in Kraft getreten

(§ 12 Satz 4 BouGB).

Prichsenstadt, den 27.02.1997
STADT ICHSENSTADT

Linz, 1. Blirgermeister




